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Charakteristika zastavěné plochy

• popis zastavěné plochy a nádvoří pro účely 
katastru je stanoven bodem 1 přílohy 
katastrální vyhlášky: 
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Způsoby využití zastavěné plochy

• katastrální vyhláška dále stanovuje, že parcela 
s druhem pozemku zastavěná plocha a nádvoří 
bez připojené budovy nebo vodního díla musí 
mít vyznačen způsob využití pozemku

• způsoby využití zastavěné plochy a nádvoří:
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Typy staveb

• typy staveb podle bodu 3 přílohy KatV:
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Základní pojmy dle stavebního zákona

• zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdější předpisů, v § 2 odst. 1 stanovuje 
mimo jiné tyto základní pojmy:
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Budova x Stavba

• podle § 2 písm. l) katastrálního zákona se 
budovou rozumí:

• podle § 2 odst. 3 stavebního zákona se 
stavbou rozumí:
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Vyznačení budovy

• k vyznačení nebo změně obvodu budovy (která je 
hlavní stavbou na pozemku) nutný geometrický plán

• budovy se v katastrální mapě zobrazují jejich obvodem, 
kterým se rozumí průnik vnějšího obvodu (to i pouze 
jeho částí) s terénem nebo u netypických budov svislý 
průmět vnějšího obvodu budovy na terén – vnitřní 
kresbou

• pokud je ponechána vnitřní kresba, která není 
obvodem budovy, dochází k problémům v grafické části 
ISKN a chybně vedeným polygonům budov v RÚIAN  
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Rozsah zastavěné plochy 

• základním kritériem pro stanovení rozsahu 
zastavěné plochy v geometrickém plánu je 
informace stavebníka, jak velký stavební pozemek 
byl příslušným stavebním úřadem vymezen v 
územním rozhodnutí o umístění stavby

• s ohledem na § 9 odst. 2 písm. b) bod 3 zákona č. 
334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního 
fondu, ve znění pozdějších předpisů, není pro tyto 
plochy nutný souhlas k odnětí zemědělské půdy 
ze zemědělského půdního fondu
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Realizace geometrického plánu

• při tvorbě geometrického plánu je tak třeba 
vycházet z toho, že zastavěnou plochou není 
myšlen jen pozemek, jehož je budova součástí 
(resp. na kterém je fyzicky postaven)  

• tento přístup se vlivem daňových
dopadů postupně vytrácel

• aplikace je na stavebních úřadech 
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• budovu je třeba zaměřit až po jejím 
dokončení, nejlépe po dokončení stavebních 
úprav i na nezastavěné části zastavěného 
pozemku

• při vyhodnocování rozsahu zastavěné plochy je 
využitelná novela katastrální vyhlášky, kterou 
byla rozšířena charakteristika druhu pozemku 
zahrada o tzv. přídomní zahradu 

Realizace geometrického plánu
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• jako zahradu je tedy již možno evidovat i tu 
část zastavěného stavebního pozemku, který 
bude splňovat tuto charakteristiku:

• je pak na posouzení a citu vyhotovitele GP, aby 
zobrazení zastavěné plochy ve výsledném GP 
co nejvíce odpovídalo skutečnosti v terénu

Realizace geometrického plánu
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Realizace geometrického plánu - příklad
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Dotaz ohledně přístavby k rozestavěné budově 
evidované na pozemku p.č. 4276/165:

– má přístavba zimní zahrady s konstrukcí na 
pevných základech a pevně spojená se zemí dopad 
na změnu obvodu budovy? Rozhodně ano!

– je podchodná část budovy nad pozemkem p.č. 
4276/164 s druhem pozemku ost. plocha / jiná 
plocha v KN správně evidována? Rozhodně ne!

Součástí GP by mělo být i vyznačení změny hranice 
zastavěné plochy a nádvoří.  

Realizace geometrického plánu - dotaz
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Shrnutí

• Při tvorbě GP na vyznačení nebo změnu obvodu 
budovy je třeba:
– znát velikost stavebního pozemku vymezeného 

územním rozhodnutím
– realizovat zaměření budovy až po dokončení 

stavebních prací
– mít na paměti, že zastavěnou plochou není jen 

pozemek fyzicky zastavěný budovou 
– důsledně se zabývat i původním druhem pozemku 

podle skutečného stavu v terénu  
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Zobrazení budovy v SGI

• průmětem vnějšího obvodu budovy, který 
odpovídá průniku vnějšího obvodu budovy 
(nebo i části) s terénem

• u netypických budov svislým průmětem 
vnějšího obvodu budovy na terén – ačkoliv 
jsme byli nuceni zrušit odkaz na normu v 
katastrální vyhlášce, stále by zobrazení těchto 
budov mělo ČSN 01 3411  (Mapa velkých 
měřítek – kreslení a značky) odpovídat
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 1:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 1:
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Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 1:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 2:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 2 (rozdílné vlastnictví):
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Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 2:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 3:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 3 (přesah vlastnictví):

Praha 15. 6. 2017 Katastr nemovitostí – novinky a praktické zkušenosti Stránka 23

Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 3:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 5 (průmět obvodu balkonu):
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Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 5 (průmět obvodu balkonu):
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 7 (arkýř):
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Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 7 (arkýř):

Praha 15. 6. 2017 Katastr nemovitostí – novinky a praktické zkušenosti Stránka 28



15.06.2017

Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 11:
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Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 11:
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Zobrazování budov dle ČSN

• příklad č. 20:
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Zobrazování budov dle ČSN

• praktický příklad č. 20:
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Vodní dílo v katastru nemovitostí

• evidence vybraných vodních děl v katastru 
nemovitostí je stanovena § 20 odst. 1 zákona 
č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů

• v katastrální mapě se zobrazují obvodem 
vodního díla a mapovou značkou:  
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Vodní dílo v katastru nemovitostí

• podle § 3 odst. 1 vyhlášky č. 23/2007 Sb., o 
podrobnostech vymezení vodních děl 
evidovaných v katastru nemovitostí České 
republiky, obvod vodního díla odpovídá 
průniku vnějšího obvodu vodního díla s 
terénem nebo svislému průmětu vnějšího 
obvodu vodního díla na terén, pokud svislý 
průmět přesahuje plochu průniku vnějšího 
obvodu vodního díla s terénem 
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Evidence vodního díla

• v katastru nemovitostí se evidují tato vybraná 
vodní díla (bod 4 přílohy katastrální vyhlášky):
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Vymezení vodního díla

• s druhem pozemku zastavěná plocha a nádvoří 
se eviduje celý pozemek, na kterém je vodní 
dílo, a to se všemi součástmi a souvisejícími 
objekty 

• co je součástí a souvisejícími objekty 
jednotlivých vodních děl, je stanoveno v § 2 
vyhlášky č. 23/2007 Sb. 
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Vodní dílo x Budova

• vodní elektrárna, ač je budovou, které bylo 
přiděleno číslo popisné, se v katastru eviduje s 
typem stavby vodní dílo a v katastrální mapě s 
mapovou značkou pro vodní dílo   

• budova, která je postavena na vodním díle 
(např. na hrázi nebo na odkališti), je „stavbou 
na stavbě“ nebo je součástí tohoto vodního 
díla – v katastru se neeviduje a ani se svým 
obvodem nezobrazuje do katastrální mapy
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Závěr

Děkuji za pozornost!

Ing. Leoš Mazal
leos.mazal@cuzk.cz
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