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Charakteristika zastavéné plochy

* popis zastavéné plochy a nadvori pro ucely
katastru je stanoven bodem 1 pfrilohy
katastralni vyhlasky:

Pozemek, na némz je

a) budova véetné nadvofi (tj. ¢asti zastavéného stavebniho pozemku, obsahujici
dvir, vjezd, drobné stavby, bazén, zatravnéné plochy, okrasné zéhony a jiné
prilehajici plochy, které slouZi k lepSimu uZivani stavby), vyjma skleniku, ktery je
v katastru evidovan jako budova, postaveného na zemédélském nebo lesnim
pozemku, a vyjma budovy postavené na lesnim pozemku a budovy evidované na
pozemku vodni plocha,

b) spolecny dvar,

¢) zborenisté,

d) vadni dilo.

Praha 15. 6. 2017 Katastr nemovitosti — novinky a praktické zkusenosti Stranka 2

15.06.2017



Cesky Gfad zemémeéficky a katastrdlni

Zpusoby vyuziti zastavéné plochy

* katastralni vyhlaska dale stanovuje, Ze parcela
s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvori
bez pripojené budovy nebo vodniho dila musi
mit vyznacen zplsob vyuZiti pozemku

» zpUsoby vyuZiti zastavéné plochy a nadvori:

spoleény |Spoleénydvirv podilovém
dvar spoluvlastnictvivlastnikd
bytovych doml, které s timto
pozemkem sousedi.

zbofenisté |Pozemeksezbofenoubudovou
nebo zficeninou.
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Typy staveb

* typy staveb podle bodu 3 pfilohy KatV:

budova s ¢islem popisnym

budova s ¢islem evidenénim

budova bez ¢isla popisnéhonebo evidenéniho
vodni dilo

budova s rozestavénymi jednotkami
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Zakladni pojmy dle stavebniho zakona

 zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsi predpisu, v § 2 odst. 1 stanovuje
mimo jiné tyto zakladni pojmy:

b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo souborpozemki,
vymezenya uréenyk umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim anebo
regulaénim planem,

c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely
zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi budovami,

f) nezastavénym uUzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného
tuzemi nebo do zastavitelné plochy,
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Budova x Stavba

* podle § 2 pism. |) katastralniho zdkona se
budovou rozumi:

Budovou se rozumi nadzemni stavba spojena se zemi pevnym
zékladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek pfevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stres$ni konstrukei.

* podle § 2 odst. 3 stavebniho zakona se
stavbou rozumi:

Stavbou se rozumi ves$kera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montaznitechnologii, bez zfetele na jejich stavebné technické
provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na
ucel vyuziti a dobu trvani. Doéasna stavba je stavba, u které
stavebni Ufad pfedem omezi dobu jejiho trvéni. Za stavbu se
povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi
reklamnim téeldim, je stavba pro reklamu.

Praha 15. 6. 2017 Katastr nemovitosti — novinky a praktické zkusenosti Stranka 6




Cesky Gfad zemémeéficky a katastrdlni

Vyznaceni budovy

Praha 15. 6. 2017

* kvyznaceni nebo zméné obvodu budovy (ktera je
hlavni stavbou na pozemku) nutny geometricky plan

* budovy se v katastralni mapé zobrazuiji jejich obvodem,
kterym se rozumi pranik vnéjSiho obvodu (to i pouze
jeho casti) s terénem nebo u netypickych budov svisly
prameét vnéjsiho obvodu budovy na terén — vnitini
kresbou

* pokud je ponechana vnitrni kresba, ktera neni
obvodem budovy, dochdzi k problémdim v grafické Casti
ISKN a chybné vedenym polygonim budov v RUIAN
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CASTV
Odnéti pludy ze zemédélského pudniho fondu
§9
(1) K odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu pro
ne édélské ucely je tieba hi organu ochrany zemédélského padniho
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fondu. Zamér, ktery vyzaduje odnéti zemédélské pudy ze zemédélského
padniho fondu, nelze povolit podle zvlastnich pravnich predpist bez tohoto
souhlasu, s vyjimkou pfipadii uvedenych v odstavci 2. Pfi posouzeni odnéti
organ ochrany zemédélského pudniho fondu vychazi z celkové plochy

zemédélské pady poiad & pro cilovy zamér.

(2) Souhlasu podle odstavce 1 neni treba, ma-li byt ze zemédélského pldniho
fondu odhata zemédélska plda

a) v zastavéném uzemi pro

1. stavbu véetné souvisejicich zastavénych ploch o vyméfe do 256 m2, nebo
2. vefejné prospésnou stavbu umist'ovanou v proluce o velikosti do 0,5 ha,
b) pro umisténi

1. signald, stabilizatnich kamend a jinych znagek pro geodetické ugely,
vstupnich $achet podzemniho vedeni a stozari nadzemnich vedeni, mobilnich
siti, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m2,

2. pieterpavacich stanic, vrtl, studni a stanic nadzemniho nebo podzemniho
vedeni a vétrnych jam, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi
nez 55 m2, nebo

3. zamérl na tavéné casti

stavebniho pozemku,
¢) pro obnovu pfirozenych a pfirodé blizkych koryt vodnich tokd, nebo
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Realizace geometrického planu

 pfitvorbé geometrického planu je tak treba
vychazet z toho, ze zastavénou plochou neni
myslen jen pozemek, jehoz je budova soucasti
(resp. na kterém je fyzicky postaven)

* tento pristup se vlivem danovych
dopadl postupné vytracel
 aplikace je na stavebnich uradech
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Realizace geometrického planu
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Shrnuti

 Pfitvorbé GP na vyznaceni nebo zménu obvodu
budovy je tfeba:

— znat velikost stavebniho pozemku vymezeného
Uzemnim rozhodnutim

— realizovat zaméreni budovy aZ po dokonceni
stavebnich praci

— mit na paméti, Ze zastavénou plochou neni jen
pozemek fyzicky zastavény budovou

— dlsledné se zabyvat i plvodnim druhem pozemku
podle skute¢ného stavu v terénu
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Zobrazeni budovy v SGI

e primétem vnéjsiho obvodu budovy, ktery
odpovida priniku vnéjsiho obvodu budovy
(nebo i ¢asti) s terénem

* u netypickych budov svislym priamétem
vnéjsiho obvodu budovy na terén — ackoliv
jsme byli nuceni zrusit odkaz na normu v
katastralni vyhlasce, stale by zobrazeni téchto
budov mélo CSN 01 3411 (Mapa velkych
méritek — kresleni a znacky) odpovidat
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Zobrazovani budov dle CSN
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 priklad ¢. 1:

158

N
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Zobrazovani budov dle CSN

Praha 15. 6. 2017

e priklad ¢. 1:

a) a) b)
b) 2405
2406 2406
2407
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Zobrazovani budov dle CSN
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» prakticky priklad €. 1:
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Zobrazovani budov dle CSN

 priklad €. 2:

214
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Zobrazovani budov dle CSN

 priklad €. 2 (rozdilné vlastnictvi):

-
214

660/1 | 546 660/3

NN
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Zobrazovani budov dle CSN

» prakticky priklad €. 2:
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Zobrazovani budov dle CSN
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 priklad €. 3:

317
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Zobrazovani budov dle CSN

 priklad ¢. 3 (presah vlastnictvi):

a)

264 apk

« 265

1257/1
1257/1

Praha 15. 6. 2017 Katastr nemovitosti — novinky a praktické zkusenosti Stranka 23

Cesky Gfad zemémeéiicky a katastralni

Zobrazovani budov dle CSN

» prakticky priklad €. 3:
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Zobrazovani budov dle CSN

 priklad €. 5 (prdmét obvodu balkonu):

% ;.
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Zobrazovani budov dle CSN

 prakticky pfiklad €. 5 (pramét obvodu balkonu):

—
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Zobrazovani budov dle CSN

 priklad ¢. 7 (arkyfr):

788
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Zobrazovani budov dle CSN
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Zobrazovani budov dle CSN

 priklad ¢. 11:

a) b)
- - .
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M
124
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Zobrazovani budov dle CSN

* prakticky priklad ¢. 11:

Praha 15. 6. 2017 Katastr nemovitosti — novinky a praktické zkusenosti

Stranka 30

15.06.2017



Cesky Gfad zemémeéficky a katastrdlni

Zobrazovani budov dle CSN

 priklad ¢. 20:

a) b)
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Zobrazovani budov dle CSN

e prakticky pﬁiklad ¢. 20:

~ 01

®] 90841
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Vodni dilo v katastru nemovitosti

 evidence vybranych vodnich dél v katastru
nemovitosti je stanovena § 20 odst. 1 zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

* v katastralni mapé se zobrazuji obvodem
vodniho dila a mapovou znackou:

NUIZLo

424

245
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Vodni dilo v katastru nemovitosti

* podle § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 23/2007 Sb., o
podrobnostech vymezeni vodnich dél
evidovanych v katastru nemovitosti Ceské
republiky, obvod vodniho dila odpovida
priniku vnéjsiho obvodu vodniho dila s
terénem nebo svislému primétu vnéjsiho
obvodu vodniho dila na terén, pokud svisly
primét presahuje plochu priniku vnéjsiho
obvodu vodniho dila s terénem
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Evidence vodniho dila

* v katastru nemovitosti se eviduji tato vybrana
vodni dila (bod 4 pfilohy katastralni vyhlasky):

prehrada

hraz pfehrazujicivodni tok nebo adoli

hrédz k ochrané nemovitosti pied zaplavenim pfipovodni

hraz ohrazujiciumélou vodninadrz

jez

stavba k plavebnim ticeliim v korytech nebo na bfezich vodnich tokd
stavba k vyuziti vodni energie (vodni elektrarna)

stavba odkalisté
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Vymezeni vodniho dila

* sdruhem pozemku zastavéna plocha a nadvori
se eviduje cely pozemek, na kterém je vodni
dilo, a to se vSemi soucastmi a souvisejicimi
objekty

* co je soucasti a souvisejicimi objekty
jednotlivych vodnich dél, je stanoveno v § 2
vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.
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Vodni dilo x Budova

* vodni elektrarna, ac je budovou, které bylo
pridéleno Cislo popisné, se v katastru eviduje s
typem stavby vodni dilo a v katastralni mapé s
mapovou znackou pro vodni dilo

* budova, ktera je postavena na vodnim dile
(napf. na hrazi nebo na odkalisti), je ,,stavbou
na stavbé” nebo je soucasti tohoto vodniho
dila — v katastru se neeviduje a ani se svym
obvodem nezobrazuje do katastralni mapy
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Dékuji za pozornost!

Ing. LeoS Mazal
leos.mazal@cuzk.cz
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